ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU

uzatvorend podla zakona ¢islo 116/1990 Zb. o najme a podnajme nehnutelnosti v zneni
neskorsich predpisov

Prenajimatel’: Obec Drietoma
Obecny trad Drietoma 29, 913 03 Drietoma
ICO: 00311529
V zastpeni: Jaroslav Mego, starosta obce
Bankové spojenie: PRIMA banka Slovensko a.s., pobocka Trenc¢in
IBAN: SK89 5600 0000 0006 4824 9001
BIC kod banky: KOMASK2X
(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomca: AdelaMed s.r.o.
Pavla Ondraska 768/12
911 06 Trencin
ICO: 57297916
DIC: 2122676765
(d’alej len ,,ndjomca‘)

Clanok I.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachddzajicej sa v obci
Drietoma, k. 0. Drietoma, na parc. ¢. 486/1, zapisaného na LV ¢. 1, supisné €. 79, budova
zdravotnickeho a socidlneho zariadenia. Predmetom najmu je nebytovy priestor na prizemi
budovy zdravotnickeho a socidlneho zariadenia o vymere 115 m? (d’alej len ,predmet
najmu‘).

2. Prenajimatel’ za niZzSie uvedenych podmienok prenajima najomcovi predmet nidjmu
ako podnikatel'ské priestory vo vymere 115 m?. Nakres priestorov tvori neoddelitelnti sucast’
tejto zmluvy (priloha €. 1).

3. Prenajimatel’ vyhlasuje, ze k predmetu ndjmu sa okrem prav prenajimatel’a neviazu
ziadne d’alSie vlastnicke, restitucné, zalozné pripadne in€ prava k cudzej veci, alebo najomné
prava, alebo akékol'vek préava tretich osob.

4. Néjomca vyhlasuje, Ze poznd stav predmetu ndjmu a prenajima si priestory v stave
v akom sa nachéadzaju.
5. Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpeCit nasledovné sluzby spojené s uZivanim
nebytovych priestorov

a. dodéavku elektrickej energie,
b. dodavku tepla,
c. dodavku vody.

6. Uhrady za dodavku tepla, vody a elektrickej energie bude najomca platit
prenajimatel’'ovi mesacnymi zdlohovymi platbami s najjomnym.



Odvoz komunalneho odpadu si najomca zabezpeci prostrednictvom prenajimatel’a.
Najomca moze uzivat na bezné parkovanie svojich osobnych motorovych vozidiel
a vozidiel navstevnikov asfaltovll a spevnenu plochu pri predmete najmu.

Clanok 1II.
Uéel najmu

Ulelom najmu je poskytovanie zdravotnej starostlivosti — vieobecny lekar pre
dospelych.

. Najomca sa zavizuje uzivat predmet najmu vyluéne na Ucel dohodnuty v tejto
zmluve. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvnu pokutu vo
vyske 330,00 EUR za kazdy den trvania poruSenia tejto povinnosti. Prenajimatel’ je
opravneny pozadovat thradu zmluvnej pokuty za poruSenie uvedenej povinnosti a
njjomca sa v tomto pripade zavdzuje zaplatit zmluvni pokutu na zaklade
prenajimatel'om zaslanej faktiry.

Clanok I11.
Doba najmu

. N4ajom sa dojednava na dobu neurcita od 01.04.2026.

Clanok IV.
Uhrada za najom a spdsob jeho platenia

. Ngjomné za predmet ndjmu je stanovené podl'a uznesenia Obecného zastupitel'stva v
Drietome €. 19/2026 zo dna 16.03.2026 nasledovne: za nebytovy priestor o vymere
115m? vo vyske 15 €/m?/rok, To znamend 1.725,00 € za rok, t. j. 143,75 € za mesiac.

. N4jomca sa zavizuje uhradzat’ dohodnuté ndjomné spolu so zalohovymi platbami za
dodavku tepla, elektrickej energie a vody v mesaénych splatkach vo vyske 350 €.

(slovom tristopédt'desiat eur) vZdy za dany mesiac, a to do 15. dila v mesiaci, na ktory
sa platba vztahuje, na ucet prenajimatel'a vedeny v PRIMA banke, a.s. IBAN: : SK89
5600 0000 0006 4824 9001, BIC kod banky: KOMASK2X, variabilny symbol ICO
najomcu, z toho vySka mesacného ndjomného je 143,75 € a 206,25 € budu zéalohové
platby za dodavku tepla, elektrickej energie a vody. Prva platba sa uskuto¢ni do 15 dni
od uc¢innosti zmluvy. Ak ndjom zacne v priebehu mesiaca, vypocita sa alikvotna cast’
nagjomného tak, Ze denné nijomné, Co je 1/365 rocného niajomného, sa vyndsobi
poctom dni odo dia zaciatku nijmu do konca prislusného kalendarneho mesiaca.
Spolu s takto vypocitanym ndjomnym sa ndjomca zavizuje zaplatit' 1 najomné za
nasledujuci mesiac, a to na Ucet prenajimatela do 15 dni od uc€innosti tejto zmluvy.
Energie (dodéavka tepla, elektrickd energia a voda) budi vyuctované do 15 dni po
obdrZani za¢tovacej faktiry dodavate'mi energii prenajimatel’ovi.

. Najomné sa zvysuje kazdorocne k 1. februdru o vysku ro¢nej inflacie podla tidajov
Statistického tradu Slovenskej republiky za bezprostredne predchadzajici kalendarny
rok a zverejnenu Statistickym tiradom SR v januri prisluiného roka.



Zvysenie sa prejavi vo vystavenej faktire za mesiac februar prislusného kalendarneho
roka.

V pripade, ze najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa uhrada plati, alebo
uvedie obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z uhrady nebude zrejmé, za ktoré
obdobie nijomca uhradu poukazuje, bude takouto thradou pokrytd najprv istina
najstarsej splatnej pohl'adavky.

Vsetky platby podl'a tejto zmluvy sa povazuju za uhradené dnom pripisania na ucet
prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa najomca dostane s akoukol'vek platbou podla
tejto zmluvy do omeskania, zavizuje sa zaplatit' zmluvnt pokutu vo vyske 0,03% zo
splatnej dlznej sumy za kazdy denn omeskania. Povinnost’ nijomcu platit’ Groky z
omeskania podl'a § 517 Obcianskeho zakonnika nie je tymto dotknuta.

Clanok V.
Ukoncdenie najmu a odstipenie od zmluvy

Néjom kon¢i uplynutim doby uvedenej v ¢lanku III. tejto zmluvy.

Zmluvné strany mézu ukoncit’ ndjom kedykol'vek dohodou. V pisomnej dohode o
zaniku najmu sa uvedie den, ku ktorému sa najom skonc¢i. Ak dent ukoncenia najmu
nie je v dohode uvedeny, skon¢i sa ndjom dilom nasledujiicim po dni, ked’ pisomna
dohoda nadobudla uc¢innost’.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ méze okamzite odstapit’ od tejto zmluvy
bez predchddzajiuceho pisomného upozornenia a bez akychkol'vek d’alSich zavizkov
voci najomcovi ak:

a) najomca v rozpore s touto zmluvou dé predmet ndjmu, alebo jeho cast’, do
podndjmu, alebo inej dispozicii tretej osobe, alebo

b) najomca alebo tretia osoba uziva predmet najmu, alebo jeho cast, na iny ako
dohodnuty ucel, alebo

¢) najjomca meska s thradou ndjomného viac ako 30 dni, alebo

d) bez zavinenia zmluvnych stran bolo prislusSnym stavebnym tradom rozhodnuté
o zmenach stavby, ktoré brania riadne uzivat predmet najmu, alebo o odstraneni
stavby.

V pripadoch odstupenia od zmluvy sa zmluva rusi diiom, ked’ prejav vole o odstupeni
dojde druhej zmluvnej strane v sulade s CI. VIII ods. 3. tejto zmluvy.

MozZnost” odstupenia od tejto zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podla prisluSnych
ustanoveni Obcianskeho zakonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ najomca po skonc¢eni ndjmu podla tohto ¢lanku
neodovzdd predmet ndjmu prenajimatelovi najneskor do 3 dni po poslednom dni
najmu, ma prenajimatel’ pravo pozadovat od ndjomcu zmluvna pokutu vo vyske 330
EUR za kazdy aj zacCaty den, nasledujici po dni, v ktorom sa ma predmet najmu
odovzdat, a to az do skutocného odovzdania a podpisania protokolu o prebrati
predmetu najmu prenajimatelom. Ngjomca sa sucasne zmluvnu pokutu podla
predchadzajicej vety zavédzuje zaplatit. Uhradenim zmluvnej pokuty sa ndjomca
nezbavuje povinnosti zaplatit’ prenajimatel'ovi ndhradu za uzivanie predmetu najmu
v alikvotnej vySke najomného. Zmluvnd pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady
Skody nezapocitava.



7. 'V pripade porusenia povinnosti podl'a ods. 8 tohto ¢lanku, ma prenajimatel’ tiez pravo
vypratat’ predmet ndjmu na naklady ndjomcu a na jeho naklady ulozit' zariadenie,
pripadne tovar, ktoré sa v predmete ndjmu nachadzaji, do uschovy. Za tymto ucelom
je prenajimatel’ opravneny :

a) vstupit’ do predmetu ndjmu spésobom primeranym okolnostiam, t. zn. v
pripade potreby aj za pomoci odstranenia prekdzok (vymena zamkov a pod.),

b) zabezpecit’ prerusenie dodavky elektrickej energie, vody pripadne inych
médii do predmetu najmu.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca sa zavidzuje predmet ndjmu fyzicky odovzdat’ prenajimatelovi najneskor
do 3 dni po poslednom dni n&jmu v stave zodpovedajicom dohodnutému uzivaniu s
prihliadnutim na bezné opotrebovanie; v tomto termine zmluvné strany podpisu
protokol o spatnom odovzdani a prebrati predmetu ndjmu ndjomcom prenajimatel’ovi.

2. N4jomca sa zavidzuje vykondvat’ Gpravy, opravy a udrzbu predmetu ndjmu na vlastné
naklady po predchadzajiicom pisomnom suhlase prenajimatela ako aj znaSat’ naklady
spésobené neprimeranym uzivanim predmetu najmu.

3. N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel'om potrebu oprav,
ktoré je tento povinny vykonat aumoznit mu ich vykonanie. Je povinny bez
zbytocného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi aktkol'vek Skodu, ktora vznikne na
nebytovych priestoroch a pripadne vzniku Skody zabranit’.

4. Najomca je povinny poskytnut’ prenajimatel’'ovi v suvislosti s vykonom oprav, ktoré je
prenajimatel’ povinny vykonat’ potrebnt sucinnost, najmé je povinny spristupnit’ mu
v nevyhnutnej miere predmet najmu.

5. N4jomca uZivajici predmet ndjmu sa zavizuje udrziavat’ predmet ndjmu v stave, ktory
je v sulade s platnymi pravnymi predpismi suvisiacimi s prevadzkou obdobného
zariadenia. Najomca preberd na seba vSetky povinnosti prenajimatela ako vlastnika
objektu vyplyvajlce z platnych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov, a to najmi
na useku poziarnej ochrany - povinnosti vyplyvajice zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o
ochrane pred poZiarmi v platnom zneni, najmé povinnosti v zmysle ustanoveni § 4 a §
5, na useku hygieny, bezpe€nosti a ochrany zdravia pri préaci - povinnosti vyplyvajlice
zo zékona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov, zakona €. 126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov.

6. Najomca sa zavdzuje bez zbyto¢né¢ho odkladu, najneskér do 15 dni, kedy ku zmene
doSlo, oznamit’ pisomne prenajimatelovi kazdi zmenu a skuto¢nosti, ktoré by mohli
ovplyvnit nagjom (ako napr. zmena pravnej formy, obchodného mena, Statutarneho
zastupcu, sidla a bankového spojenia a pod.). Za nesplnenie tejto podmienky ma
prenajimatel’ pravo pozadovat’ od ndjomcu zmluvnu pokutu vo vyske 330 EUR.
Néjomeca sa sucasne zmluvnu pokutu podla predchadzajicej vety zavizuje zaplatit'.

7. Najomca ma pravo na primerané oznafenie predmetu ndjmu na prieceli objektu, v
ktorom sa predmet najmu nachadza. Pri nesplneni podmienok uvedenych v tomto
¢lanku najomca zodpoveda v plnej vyske za Skodu, ktora tymto nesplnenim vznikla.

8. Zodpovednost' za Skody na predmete najmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti prvej a
druhej hlavy Ob¢ianskeho zakonnika.



9.

10.

11.

12.

V stlade s ust. § 545 obcianskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, ze
prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od ndjomcu nadhradu skody spojentl s porusenim
povinnosti ndjomcu, na ktoré¢ sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto zmluvy vo
vyske presahujiucej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty na zéklade prenajimatel'om
zaslanej faktlry.

N4ajomca sa zavdzuje umoznit' prenajimatelovi bezodkladny vstup do prenajatych
priestorov najmé v pripade havarie, Zivelnej pohromy, kontroly dodrziavania ucelu a
podmienok najmu a pod.. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli
zmluvnu pokutu vo vyske 330 Eur. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ thradu
zmluvne] pokuty za porusSenie uvedenej povinnosti a najomca sa v tomto pripade
zavézuje zaplatit' zmluvnu pokutu na zéklade prenajimatelom zaslanej faktary.
N4jomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zarucuje, Ze si pocas najmu ani po jeho
skon¢eni nebude u prenajimatel’a uplatiovat’ kompenzaciu nakladov vynaloZenych
na stavebné upravy a opravy predmetu najmu, rekonstrukéné prace a pod., realizované
v stilade s touto zmluvou ani si nebude uplatiiovat’ voci prenajimatelovi Ziadne néroky
titulom vykonania tychto prac.

N4ajomca je povinny udrziavat v Cistote a poriadku vstupné priestory, schodisko
a chodbu na prvom podlazi.

Clanok VIIL.
Podnajom

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, alebo jeho €ast’, do podnajmu
alebo inej dispozicie, tretiemu subjektu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a.

Clanok VIIL.
Dorudovanie

Prenajimatel’ dorucuje pisomnosti sdm, poStou alebo inym vhodnym sposobom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorucovania akychkol'vek pisomnosti
tykajacich sa pravnych vztahov zaloZzenych touto zmluvou alebo na zaklade tejto
zmluvy, bude miestom dorucenia ndjomcu:

a. adresa uvedend v zahlavi tejto zmluvy, alebo
b. adresa podl'a aktudlneho vypisu z Obchodného registra, alebo

c. adresa konatela spolo¢nosti podl'a aktudlneho vypisu z Obchodného registra,
alebo

d. miesto, kde bude osoba opravnena konat’ v mene ndjomcu, zastihnuta.

N4jomca berie na vedomie a stihlasi s tym, Ze pisomnost’ prenajimatel’a podl'a odseku
2 tohto ¢lanku dorucend do miesta dorucenia podla odseku 2 tohto ¢lanku, bude
povazovana za dorucenu priamo do vlastnych ruk najomcu, a to aj v pripade, ak tato
pisomnost’ bude vratena posStou prenajimatel’ovi ako pisomnost’ ndjomcom neprevzata;
v takomto pripade sa za den dorucenia povazuje dent vratenia zasielky
prenajimatel’ovi. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa najomca o tejto skutoCnosti
nedozvie.

V pripade, Ze ndjomca bezdovodne odoprie pisomnost’ prijat, je pisomnost’ doru¢ena
dinom, ked’ jej prijatie bolo odopreté.



Clanok IX.
Platnost’ a ucinnost’ zmluvy

1. Této zmluva nadobtida platnost’ diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami.

2. Téato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou podla § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o
slobodnom pristupe k informacidm v zneni neskorSich predpisov a nadobtida G¢innost’
podla § 47a ods. 1 zédkona ¢ 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov (Obciansky
zakonnik) diilom nasledujucim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmlav.

3. V pripade, Ze najjomca neprevezme predmet ndjmu do 20 dni odo dia Gcinnosti tejto
zmluvy, tato zmluva straca platnost’ aj u¢innost’.

Clanok X.
Zavereéné ustanovenia

1. Tento ndjom schvalilo Obecné zastupitel'stvo obce Drietoma uznesenim ¢. 19/2026 zo
dia 16.03.2026, ktorého odpis je neoddeliteI'nou sucast’ou tejto zmluvy (priloha).

2. K zmene dohodnutych podmienok ndjmu moze dojst’ len na zaklade vzdjomnej
dohody formou pisomného dodatku, alebo ked’ to bude vyplyvat zo zmien a doplnkov
platnych vSeobecne zédviaznych pravnych predpisov.

3. Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast' neupravené platia ustanovenia zdkona ¢.
116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov, prislusné ustanovenia zakona ¢. 40/1964
Zb. Obciansky zékonnik a ostatné platné vSeobecne zavdzné pravne predpisy
Slovenskej republiky.

4. Zmluva sa vyhotovuje v 2-och rovnopisoch s platnostou origindlu, 1 pre
prenajimatel’a, 1 pre najomcu.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tito zmluvu uzatvorili slobodne a vézne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaji proti jej forme
a obsahu Ziadne vyhrady, ¢o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.

V Drietome, dna: 20.03.2026 V Drietome, dna: 20.03.2026
Néjomca: Prenajimatel”:
AdelaMed s.r.0. Obec Drietoma
Adela Krizanova Jaroslav Mego

starosta obce



